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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการ 
 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ โฉนดทีด่ินทีนํ่ามาพฒันาโครงการ และการเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ  
 2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ และโฉนดทีด่ินทีนํ่ามาพฒันาโครงการ 
 โครงกำร เคฟ  ว ัน เดอร์แลนด์  (KAVE WONDERLAND) ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนบ ริเวณคลองเชียง                           
รำกใหญ่ -บำงขัน  ต ำบลคลองหน่ึง อ ำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธำนี  ด ำ เนินกำรโดยบริษัท                            
เอสเตท คิว จ ำกัด ซ่ึงโครงกำรจะด ำเนินกำรก่อสร้ำงอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้ น จ  ำนวน              
6 อำคำร (อำคำร A B C D E และ F) แต่ละอำคำรมีควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคำ) 
มีจ  ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยัจ ำนวน 1,423 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำร
พำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 1 ห้อง) ป้อมยำม ขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 หลงั ควำมสูง 5.80 เมตร (ควำมสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นหลังคำ) สระว่ำยน ้ ำภำยนอกอำคำร จ ำนวน 2 แห่ง และทำงเช่ือม จ ำนวน 2 แห่ง (ได้แก่                       
ทำงเช่ือมอำคำร A และ E จ ำนวน 1 แห่ง และทำงเช่ือมอำคำร B และ C จ ำนวน 1 แห่ง) 
 
 ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงกำร                       
มีรำยละเอียดดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีภำระจ ำยอม (โดยส่วนท่ีเป็นถนนภำระจ ำยอมมีผวิ                                            
จรำจรกวำ้ง 6 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นทำงเท้ำ พื้นท่ีจดั
ส่วน และพื้นท่ีตั้ งเสำไฟฟ้ำ และพื้นท่ีว่ำง (บุคคลอ่ืน) 
ถัดไปเป็น ถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขัน
บริเวณพื้นท่ีโครงกำร มีผิวจรำจรกวำ้ง 6 เมตร และ
คลองเชียงรำกใหญ่ -บำงขนั ควำมกวำ้ง 43 เมตร 

ทิศตะวนัออก  มีอำณำเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีดินรำชพสัดุของกระทรวงกำรคลงัซ่ึงกรมธนำรักษ ์
เป็นผูมี้อ ำนำจในกำรจดักำรพฒันำเป็นโครงกำร บ้ำน
มัน่คง ในนำมสหกรณ์ สถำนปทุมโมเดล จ ำกดั (พื้นท่ี
ติดโครงกำรดำ้นน้ี เป็นอำคำรส ำนกังำน ขนำดควำมสูง 
1-2 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร อำคำรพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 
3 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และ พื้นท่ีวำ่ง 
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ทิศใต ้  มีอำณำเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีรำชพสัดุของกระทรวงกำรคลงั ซ่ึงกรมธนำรักษ ์
เป็นผูมี้อ  ำนำจในกำรจดักำรพฒันำโครงกำร บำ้นมัน่คง 
ในนำมสหกรณ์เคหสถำนปทุมโมเดล จ ำกดั (พื้นท่ีติด
โครงกำรดำ้นน้ี เป็นถนนภำยในโครงกำรบำ้นมัน่คงฯ) 

ทิศตะวนัตก  มีอำณำเขตติดต่อกบั มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำรชุดพกัอำศยั (KAVE TU)  
ขนำดควำมสูง 8 ชั้ น จ  ำนวน 4 อำคำร (ติดโครงกำร
จ ำนวน 3 อำคำร ไดแ้ก่ อำคำร A B และ C) 
 

สภำพพื้นท่ีก่อนพฒันำ ณ เดือนสิงหำคม 2567 เป็นพื้นท่ีวำ่ง ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณ 
โดยรอบโครงกำรเป็นกลุ่มอำคำรพกัอำศยั กลุ่มอำคำรพำณิชย์ ร้ำนค้ำ ร้ำนอำหำร สถำนประกอบกำร 
สถำบันกำรศึกษำ และพื้นท่ีว่ำง เป็นต้น เรียงรำยตำมแนวทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 3214 (ถนน                       
คลองหลวง) และ ถนนเช่ือมต่อต่ำงๆ 

ในกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำรจะใช้กำรคมนำคมทำงบกเป็นหลัก ซ่ึงโครงกำรมีทำงเขำ้ -ออก 
จ ำนวน 1 แห่ง เช่ือมถนนภำระจ ำยอมเพื่อออกสู่ถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั และจำกกำรส ำรวจ
สภำพพื้นท่ี พบวำ่ 

1) มีสภำพเป็นถนนลำดยำง และมีกำรตีเส้นแบ่งช่องจรำจรออกเป็น 2 ช่อง ตั้ งแต่บริเวณหน้ำ
โครงกำร ยำวไปจนถึงสะพำนข้ำมคลองคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขันฝ่ังโครงกำร KAVE TU และ                       
KAVE AVA และสะพำนขำ้มคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนัฝ่ังโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสิต  

2) ถนนบริเวณเลียบคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนัไม่มีรถยนตเ์ก่ำจอดคำ้งบริเวณไหล่ทำงกีดขวำงกำร 
สัญจร 

ทั้งน้ี โครงกำรจะด ำเนินกำรก่อสร้ำงถนนภำระจ ำยอมโดยใช้ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ                  
1 เดือน สภำพถนนภำระจ ำยอมเม่ือก่อสร้ำงแลว้เสร็จ จะมีเขตทำงกวำ้ง 10.00 เมตร ควำมยำว 67.67-75.03 
เมตร แบ่งเป็น ผวิจรำจรกวำ้ง 6.00 เมตร และทำงเทำ้ 2 ขำ้งทำงกวำ้งฝ่ังละ 2.00 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นพื้นท่ี
จดัสวน และพื้นท่ีตั้งเสำไฟฟ้ำแรงสูงของกำรไฟฟ้ำฝ่ำยผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) โดยริมถนนภำระ        
จ  ำยอมจะมีท่อระบำยน ้ ำ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.6 เมตร และบ่อพกัน ้ ำ อยู่ใตท้ำงเทำ้ดำ้นทิศตะวนัออก
ตลอดแนวถนนภำระจ ำยอม  

ทั้งน้ี ภำยหลงังำนก่อสร้ำงแลว้เสร็จ โครงกำรจะจดัทศันียภำพบริเวณถนนภำระจ ำยอม โดยปลูก
ตน้ไม ้เช่น ตอ้ยต่ิง ตน้แกว้ ตลอดแนวถนนภำระจ ำยอม เพื่อควำมร่มร่ืน สบำยตำ และทศันียภำพท่ีสวยงำม 
รวมทั้งโครงกำรจดัท ำร้ัวโปร่ง และแต่งไฟบริเวณร้ัวเพื่อให้ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรสำมำรถเดิน เขำ้-ออก
โครงกำรไดอ้ยำ่งปลอดภยั 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงกำรโดยสังเขป และเส้นทำงกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
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2.1.2  การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 
 ในกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร ใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงกำรมีทำงเขำ้
ควำมกวำ้ง 3.60 เมตร และทำงออกควำมกวำ้ง 3.60 เมตร (มีป้อมยำมกวำ้ง 1.40 เมตร กั้นแบ่งทิศทำง
กำรจรำจร) เช่ือมกบัถนนภำระจ ำยอมออกสู่ถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั รำยละเอียดกำรเดิน
ทำงเขำ้-ออกโครงกำร มีดงัน้ี 
 1) เส้นทางการเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มีจ  ำนวน 4 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
  1.1) เส้นทางที่  1  จำกทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่งทิศเหนือ  
ผ่ำน มหำวิทยำลัยกรุงเทพ วิทยำเขตรังสิต ระยะทำงประมำณ 2 กิโลเมตร ออกทำงคู่ขนำนประมำณ
กิโลเมตรท่ี 39 ระยะทำงประมำณ 800 กิโลเมตร เล้ียวซำ้ยท่ีทำงแยกต่ำงระดบัเขำ้ทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 
3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทำงประมำณ 850 เมตร เล้ียวซ้ำยขำ้มสะพำนขำ้มคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 
จำกนั้นเล้ียวซำ้ยเขำ้ถนนบริเวณ คลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั ระยะทำงประมำณ 55 เมตร เล้ียวขวำผำ่นพื้นท่ี
ภำระจ ำยอมเพื่อเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรได ้
  1.2) เส้นทางที่  2  จำกทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่ งทิศใต ้ 
ผำ่นตลำดไท ระยะทำงประมำณ 1.3 กิโลเมตร ออกทำงคู่ขนำนประมำณกิโลเมตรท่ี 41 ระยะทำงประมำณ                 
1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำย ไปตำมทำงต่ำงระดบัคลองหลวงเขำ้ทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลอง
หลวง) ฝ่ังทิศตะวนัตก จำกนั้ นตรง ไปประมำณ 1.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยข้ำมสะพำนข้ำมคลองเชียง                        
รำกใหญ่-บำงขนั จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนบริเวณ คลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั ระยะทำงประมำณ 55 เมตร 
เล้ียวขวำผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเพื่อเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรได ้
  1.3) เส้นทางที่ 3 จำกทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัตก 
ตรง ไปข้ำมทำงต่ำงระดับคลองหลวง ระยะทำงประมำณ 700 เมตร เล้ียวซ้ำยข้ำมสะพำนข้ำมคลอง                 
เชียงรำกใหญ่-บำงขนั จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเข้ำถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั ระยะทำงประมำณ                  
55 เมตร เล้ียวขวำผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเพื่อเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรได ้

1.4) เส้นทางที่ 4 จำกทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัออก 
กลับรถ ณ จุดกลบัรถใตส้ะพำนต่ำงระดบัคลองหลวง จำกนั้นตรงไปประมำณ 900 เมตร เล้ียวซ้ำยข้ำม
สะพำนข้ำมคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขัน จำกนั้ นเล้ียวซ้ำยเข้ำถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขัน 
ระยะทำงประมำณ 55 เมตร เล้ียวขวำ ผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเพื่อเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรได ้
 2) เส้นทางการเดินทางออกจากโครงการ มีจ  ำนวน 4 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
  2.1) เส้นทางที่ 1 จำกพื้นท่ีโครงกำรผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเล้ียวซ้ำยออกถนนบริเวณคลอง
เชียงรำก ใหญ่-บำงขนั ระยะทำงประมำณ 55 เมตร เล้ียวขวำขำ้มสะพำนขำ้มคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 
เล้ียวซำ้ยออกทำง หลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทำงประมำณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถ
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ท่ีจุดกลบัรถบริเวณใตท้ำง ยกระดบัออกทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ถึงทำงแยกต่ำง
ระดบัคลองหลวงเล้ียวซำ้ยออกทำงหลวง แผน่ดินหมำยเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งเหนือได ้
  2.2) เส้นทางที่ 2 จำกพื้นท่ีโครงกำรผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเล้ียวซ้ำยออกถนนบริเวณคลอง
เชียงรำก ใหญ่-บำงชัน ระยะทำงประมำณ 55 เมตร เล้ียวขวำขำ้มสะพำนขำ้มคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 
เล้ียวซำ้ยออกทำง หลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (นนคลองหลวง) ระยะทำงประมำณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถท่ี
จุดกลบัรถบริเวณใตท้ำง ยกระดบัออกทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัออก
ถึงทำงแยกต่ำงระดบัคลองหลวง ข้ึนสะพำนขำ้มแยกและกลบัรถมุ่งไปยงัทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 1 
(ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งใตไ้ด ้
  2.3) เส้นทางที่ 3 จำกพื้นท่ีโครงกำรผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเล้ียวซ้ำยออกถนนบริเวณคลอง
เชียงรำก ใหญ่-บำงขนั ระยะทำงประมำณ 55 เมตร เล้ียวขวำขำ้มสะพำนขำ้มคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 
เล้ียวซำ้ยออกทำง หลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทำงประมำณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถ
ท่ีจุดกลบัรถบริเวณใตท้ำง ยกระดบัออกทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งหน้ำไปยงั
ทิศตะวนัออกได ้
  2.4) เส้นทางที่ 4 จำกพื้นท่ีโครงกำรผำ่นพื้นท่ีภำระจ ำยอมเล้ียวซ้ำยออกถนนบริเวณคลอง
เชียงรำกใหญ่-บำงขนั ระยะทำงประมำณ 55 เมตร เล้ียวขวำขำ้มสะพำนขำ้มคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 
เล้ียวซำ้ยออกทำง หลวงแผน่ดินหมำยเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งไปยงัทิศตะวนัตกได ้
 
2.2 ประเภทและขนาดโครงการ รายละเอยีดการใช้พืน้ทีโ่ครงการ และการบริหารจัดการโครงการ 
 2.2.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 
  โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 6 อำคำร (อำคำร A 
B C D E และ F) มีจ  ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยัจ ำนวน 1,423 ห้อง และ
หอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 1 หอ้ง) ป้อมยำม สระวำ่ยน ้ำและทำงเช่ือม 2 แห่ง รำยละเอียดดงัน้ี  

1) อาคาร A เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคำ) มีห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 234 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ำกบั 9,730.91 ตำรำงเมตร  

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้ำคำร A จ ำนวน 29 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส ำหรับผู ้       
พิกำรฯ จ ำนวน 1 คัน) ท่ีจอดรถพลังงำนไฟฟ้ำ (EV) จ ำนวน                 
1 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับกำรชำร์จไฟฟ้ำผ่ำนเตำ้รับ จ ำนวน 1 คนั        
ท่ี จ อ ด รถ จัก รย ำน ยน ต์  จ  ำน วน  10 คัน  แ ล ะท ำงวิ่ ง ร ถ  
ห้องนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องจดหมำย ห้องซักผำ้ ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้ำน ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องน ้ ำ 
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ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ ลิฟต์
โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 26 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉินและ
ทำงเดิน 

ช้ันที ่3-5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 36 หอ้ง/ชั้น (รวม 108 หอ้ง) หอ้งพกั มูล 
ฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่6  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 34 หอ้ง พื้นท่ีท ำงำนร่วมกนั หอ้งพกั  
มูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่7  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 34 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ 
ทำงเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 32 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทำงเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ บนัได และหลงัคำ ค.ส.ล 
 
2) อาคาร B เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคำ) มีห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 231 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ำกบั 9,741,34 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละขั้น ดงัน้ี 
 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้ำคำร B จ ำนวน 23 คนั ท่ีจอดรถพลงังำนไฟฟ้ำ  
(EV) จ ำนวน 1 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับกำรชำร์จไฟฟ้ำผ่ำนเต้ำรับ 
จ ำนวน 1 คัน และทำงวิ่งรถ ห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 9 ห้อง 
พื้นท่ีพกัผ่อน/พื้นท่ีท ำงำนร่วมกนั ห้องแม่บำ้น ห้องน ้ ำ ห้องน ้ ำ 
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ 
สระวำ่ยน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟตโ์ถงลิฟต ์
บนัได และทำงเดิน 
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ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 26 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 34 หอ้ง/ชั้น (รวม 170 หอ้ง) หอ้งพกั มูล 
ฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ลิฟต ์โถง
ลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 26 หอ้ง หอ้งเล่มเกมส์อิเล็กทรอนิกส์  
ห้องสันทนำกำร ห้องน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำ 
ประจ ำชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได บันไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทำงเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ บนัได และหลงัคำ ค.ส.ล 
 
3) อาคาร C เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั 

พื้นชั้นหลงัคำ) มีหอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 268 หอ้ง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบั 
พื้นท่ีดินเท่ำกบั 9,985.68 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละขั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้ำคำร C จ ำนวน 30 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส ำหรับผู ้
พิกำรฯ จ ำนวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงำนไฟฟ้ำ (EV) จ ำนวน                   
1 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับกำรชำร์จไฟฟ้ำผ่ำนเตำ้รับ จ ำนวน 1 คนั 
และทำงวิ่งรถ ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 13 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ห้อง เคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น ห้องแม่บำ้น โถงตอ้นรับ 
ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน  

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 35 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทำงเดิน 

ช้ันที ่3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 37 หอ้ง/ชั้น (รวม 185 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 35 หอ้ง หอ้งสันทนำกำร หอ้งพกัมูล   
ฝอย ประจ ำชั้ น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัได หนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เคฟ วันเดอร์แลนด์ (KAVE WONDERLAND) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกนัยายน-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2400065-S001 2-8 
 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ บนัได และหลงัคำ ค.ส.ล 
 
4) อาคาร D เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคำ) มีห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 226 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ำกบั 9,971.56 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้ำคำร D จ ำนวน 68 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส ำหรับผู ้
พิกำรฯ จ ำนวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงำนไฟฟ้ำ (EV) จ ำนวน                  
1 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับกำรชำร์จไฟฟ้ำผำ่นเตำ้รับ จ ำนวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยำนยนต ์จ ำนวน 61 คนั และทำงวิ่งรถ ห้องเคร่ืองสูบ
น ้ ำสระว่ำยน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ โถงต้อนรับ ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

 
ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 28 หอ้ง สระวำ่ยน ้ำ หอ้งซกัผำ้ หอ้ง  

ออกก ำลงักำย ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำขั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 33 หอ้ง/ชั้น (รวม 198 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ บนัได และหลงัคำ ค.ส.ล 
 
 
5) อาคาร E เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคำ) มีห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 249 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ำกบั 9,764.23 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้ำคำร E จ ำนวน 20 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส ำหรับผู ้
พิกำรฯ จ ำนวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงำนไฟฟ้ำ (EV) จ ำนวน                 
1 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับกำรชำร์จไฟฟ้ำผำ่นเตำ้รับ จ ำนวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยำนยนต์ จ  ำนวน 5 คนั และทำงวิ่งรถ ห้องชุดพัก
อำศยั จ ำนวน 11 ห้อง ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ือง สูบน ้ ำ พื้นท่ี
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พกัผอ่น ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรฯ ห้องพกัมูลฝอย ประจ ำชั้น ห้อง
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 28 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทำงเดิน 

ช้ันที ่3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 36 หอ้ง/ชั้น (รวม 180 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 30 หอ้ง หอ้งพกัผอ่น หอ้งน ้ำ หอ้งไฟฟ้ำ 
ประจ ำชั้ น ห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทำงเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ บนัได และหลงัคำ ค.ส.ล 
 

6) อาคาร F เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.55 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคำ) มีห้องชุดจ ำนวน 216 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 215 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำร
พำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 1 ห้อง) มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 
9,237.92 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้ำคำร F จ ำนวน 21 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส ำหรับผู ้
พิกำรฯ จ ำนวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงำนไฟฟ้ำ (EV) จ ำนวน             
1 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับกำรชำร์จไฟฟ้ำผำ่นเตำ้รับ จ ำนวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยำนยนต์ จ  ำนวน 6 คนั และทำงวิ่งรถ ห้อง ชุดเพื่อ
กำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) จ  ำนวน 1 ห้อง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำรฯ 
ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 12 ห้อง ห้อง MDB ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ 
ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทำงเดิน 

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 29 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

ช้ันที ่3-4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 58 หอ้ง) หอ้ง           
สันทนำกำร ห้องน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้ น ห้องพักมูลฝอย                
ประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 
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ช้ันที ่5  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 29 หอ้ง หอ้งสันทนำกำร พื้นท่ีสีเขียว  
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งไฟฟ้ำประจ ำชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทำงเดิน 

ช้ันที ่6  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 29 หอ้ง พื้นท่ีสีเขียว หอ้งพกัมูลฝอย  
ประจ ำชั้ น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ
ทำงเดิน 

ช้ันที ่7-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 58 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ ำชั้ น ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได               
และโถงทำงเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ บนัได และหลงัคำ ค.ส.ล 
 

7) ป้อมยาม ขนำดชั้นเดียว ควำมสูง 5.80 เมตร จ ำนวน 1 หลงั มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ี 
ใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 9.60 ตำรำงเมตร ตั้งอยูด่ำ้นทิศเหนือบริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร 

 
8) สระว่ายนํา้ภายนอกอาคาร จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

  (1) สระว่ายนํ้า 1 ตั้งอยู่ระหว่ำงอำคำร A B และ F จ ำนวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้ำงจำก
อำคำร A B และ F) มีขนำดพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ (ไม่รวมลำนสระ) 300 ตำรำงเมตร ควำมลึก 0.90 เมตร                            
มีควำมจุ 270 ลูกบำศกเ์มตร                                                                                                                                  

(2) สระว่ายนํา้ 2 ตั้งอยูร่ะหวำ่งอำคำร C และ E จ ำนวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้ำงจำกอำคำร  
C แล ะ  E) มี ขน ำดพื้ น ที ส ระว่ ำยน ้ ำ  (ไม่ รวม ล ำนส ระ ) 427 ต ำรำง เม ตร  ค วำม ลึก  1.30 เม ตร                                   
มีควำมจุ 555.10 ลูกบำศกเ์มตร 
 
 9) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร โครงกำรมีทำงเช่ือมระหวำ่งอำคำร จ ำนวน 2 แห่ง ดงัน้ี  
  (1) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร A และ F จ ำนวน 1 แห่ง เช่ือมระหวำ่งชั้นท่ี 6 ของทั้ง 2 อำคำร 
ควำมกวำ้ง 3.50 เมตร ท่ีระดบัควำมสูง 13.90 เมตร (สูงจำกระดบัพื้นหรือถนนใตท้ำงเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต่ำํ
ท่ีสุดของ โครงสร้ำงท่ีมิใช่เสำหรือฐำนรำกของทำงเดินเช่ือม) วสัดุท่ีใชท้  ำทำงเช่ือมเป็นพื้นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ควำมหนำ 0.42 เมตร สำมำรถทนไฟไดน้ำน 3 ชัว่โมง (ไม่น้อยกวำ่ 1 ชัว่โมง) หนำ้พื้นปูกระเบ้ืองผิว
หยำบกนัล่ืนเพื่อป้องกนักำรล่ืนเวลำฝนตก รำวกนัตกเป็นเหล็กทำสีกนัสนิมทำทบัดว้ยสีน ้ ำมนั ควำมหนำ            
1 น้ิว ควำมสูงของรำวกนัตก 1.80 เมตร 
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  (2) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร B และ C จ  ำนวน 1 แห่ง เช่ือมระหวำ่งชั้นท่ี 8 ของทั้ง 2 อำคำร 
ควำมกวำ้ง 4.15 เมตร ท่ีระดบัควำมสูง 19.50 เมตร (สูงจำกระดบัพื้นหรือถนนใตท้ำงเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่ำ
ท่ีสุดของโครงสร้ำงท่ีมีใช่เสำหรือฐำนรำกของทำงเดินเช่ือม) วสัดุท่ีใช้ท  ำทำงเช่ือมเป็นพื้นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ควำมหนำ 0.42 เมตร สำมำรถทนไฟไดน้ำน 3 ชัว่โมง (ไม่น้อยกวำ่ 1 ชัว่โมง) หนำ้พื้นปูกระเบ้ืองผิว
หยำบกนัล่ืนเพื่อป้องกนักำรล่ืนเวลำฝนตก รำวกนัตกเป็นเหล็กทำสีกนัสนิมทำทบัดว้ยสีน ้ ำมนั ควำมหนำ                
1 น้ิว ควำมสูงของรำวกนัตก 1.80 เมตร 
 

2.2.2  รายละเอยีดส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ 

  1) สระว่ายนํา้ โครงกำรมีสระวำ่ยน ้ำ จ  ำนวน 3 แห่ง ดงัน้ี  

   (1) สระว่ายนํา้ภายนอกอาคาร จ ำนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

   - สระว่ายนํ้า 1 ระหว่ำงอำคำร A B และ F จ ำนวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้ำงจำก
อำคำร A B และ F) มีขนำดพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ (ไม่รวมลำนสระ) 300 ตำรำงเมตร ควำมลึก 0.90 เมตร  
มีควำมจุ 270 ลูกบำศกเ์มตร  

   - สระว่ายนํ้า 2 ระหวำ่งอำคำร C และ E จ ำนวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้ำงจำกอำคำร 
C และ E) มีขนำดพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ ำ (ไม่รวมลำนสระ) 427 ตำรำงเมตร ควำมลึก 1.30 เมตร มีควำมจุ 555.10 
ลูกบำศกเ์มตร 

   (2) สระว่ายนํ้าบนอาคาร ได้แก่ สระว่ำยน ้ ำ 3 ตั้ งอยู่บริเวณชั้ นท่ี 2 อำคำร D 
จ ำนวน 1 แห่ง มีขนำดพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ ำ (ไม่รวมลำนสระ) 137.32 ตำรำงเมตร ควำมลึก 0.90 เมตร มีควำมจุ 
123.59 ลูกบำศกเ์มตร 

  2) ผลกระทบจากพืน้ทีส่่วนกลางต่อการอยู่อาศัยของห้องชุดพกัอาศัย และความปลอดภัย 
    (1) อาคาร A 

                 (1.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 6 ไดแ้ก่ พื้นท่ีท ำงำนร่วมกนั ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกั
อำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเข้ำใช้พื้นท่ีส่วนกลำงในชั้นดงักล่ำวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 6 
รวมทั้งสำมำรถ ใช้ทำงเช่ือมระหวำ่งอำคำร A กบัอำคำร F เพื่อมำยงัพื้นท่ีส่วนกลำงดงักล่ำวไดโ้ดยตรงไม่
ตอ้งผำ่นหอ้งพกัอำศยั และโครงกำรจดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว  

   (2) อาคาร B 
   (2.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 1 ได้แก่ พื้นท่ีพกัผ่อน พื้นท่ีท ำงำนร่วมกนั ซ่ึงอยู่ชั้น

เดียวกบั ห้องพกัอำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้ใช้พื้นท่ีส่วนกลำงในชั้นดงักล่ำวได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่ำน
หอ้งพกัอำศยั และโครงกำรจดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว  
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(2.2) พืน้ที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที ่8 ไดแ้ก่ หอ้งเล่มเกมส์อิเล็กทรอนิกส์ หอ้งสันทนำกำร 
และห้องน ้ ำ ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้ใช้พื้นท่ีส่วนกลำงในชั้นดงักล่ำวได ้
โดยใชลิ้ฟต ์โดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 8 รวมทั้งสำมำรถใชท้ำงเช่ือมระหวำ่งอำคำร B กบัอำคำร C เพื่อมำยงัพื้นท่ี
ส่วนกลำงดงักล่ำวได ้โดยตรงไม่ตอ้งผำ่นห้องพกัอำศยั และโครงกำรจดัให้มีประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยั
ในขั้นดงักล่ำว  

(3) อาคาร C 
(3.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 8 ได้แก่ ห้องสันทนำกำร ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกั

อำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเข้ำใช้พื้นท่ีส่วนกลำงในชั้นดงักล่ำวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 8 
รวมทั้งสำมำรถใชท้ำง เช่ือมระหวำ่งอำคำร B กบัอำคำร C เพื่อมำยงัพื้นท่ีส่วนกลำงดงักล่ำวไดโ้ดยตรงไม่
ตอ้งผำ่นหอ้งพกัอำศยั และโครงกำร จดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว  

(4) อาคาร D 
(4.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 2 ได้แก่ สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลังกำย ห้องซักผำ้ 

และห้องน ้ ำชำย-หญิง ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้ใช้พื้นท่ีส่วนกลำงในขั้น
ดงักล่ำวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 2 ได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่ำนห้องพกัอำศยั และโครงกำรจดัให้มี
ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว  

(5) อาคาร E 
(5.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 1 ไดแ้ก่ พื้นท่ีพกัผอ่น/ห้องเปล่ียนเส้ือผำ้/ห้องซำวน่ำ 

ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกัอำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลำงในชั้นดงักล่ำวไดโ้ดยตรงไม่ตอ้ง
ผำ่นหอ้งพกั อำศยั และโครงกำรจดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว 

(5.2) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 8 ไดแ้ก่ ห้องพกัผ่อน และห้องน ้ ำ ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบั
หอ้งพกัอำศยั โดยผูพ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลำงในขั้นดงักล่ำวได ้โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 
8 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผำ่นหอ้งพกัอำศยั และโครงกำรจดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว 

(6) อาคาร F 
(6.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 3 ได้แก่ ห้องสันทนำกำร และห้องน ้ ำ ซ่ึงอยู่ชั้ น

เดียวกบัห้องพกัอำศยั โดยใช้ลิฟตโ์ดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 3 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผำ่นห้องพกัอำศยั และโครงกำร
จดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว  

(6.2) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 4 ได้แก่ ห้องสันทนำกำร และห้องน ้ ำ ซ่ึงอยู่ชั้ น
เดียวกบั ห้องพกัอำศยั โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสำรข้ึนมำชั้นท่ี 4 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผำ่นห้องพกัอำศยั และโครงกำร
จดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในชั้นดงักล่ำว  
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(6.3) พื้นทีส่่วนกลางบริเวณช้ันที ่5 ไดแ้ก่ ห้องสันทนำกำร และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบั
ห้องพกัอำศยั โดยใช้ลิฟต์โดยสำรข้ึนมำขั้นท่ี 5 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่ำนห้องพกัอำศยั และโครงกำรจดัให้มี 
ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในขั้นดงักล่ำว  

(6.4) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 6 ไดแ้ก่ พื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกัอำศยั 
โดยใชลิ้ฟต์โดยสำรข้ึนมำขั้นท่ี 6 หรือบนัไดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวท่ีเช่ือมระหวำ่งชั้นท่ี 5 มำยงัขั้นท่ี 6 รวมทั้ง
สำมำรถใช้ ทำงเช่ือมระหว่ำงอำคำร A กบัอำคำร F เพื่อมำยงัพื้นท่ีส่วนกลำงดงักล่ำวได้โดยไม่ต้องผ่ำน
หอ้งพกัอำศยั และโครงกำร จดัใหมี้ประตูคียก์ำร์ดกั้นส่วนพกัอำศยัในขั้นดงักล่ำว 
 

2.2.3  รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
รำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำร กำรค ำนวณอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน

โครงกำร (FAR) และร้อยละของพื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม มีดงัน้ี 
 1) รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ ขนำดพื้นท่ีดิน 14-2-53.1 ไร่ (23,412.40 ตำรำงเมตร) 

ดงัแสดงในตารางที ่2.2.3-1 
ตารางที ่2.2.3-1 สรุปการใช้พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

ลกัษณะการใช้พืน้ที่ ขนาดพืน้ที ่(ตารางเมตร) 
1.พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินรวม (อำคำร A B C และ F และป้อมยำม) 8,270.25 
2.พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงวิง่ภำยนอกอำคำร 11,110.93 
3.พื้นท่ีสีเขียวภำยนอกอำคำร (รวมพื้นท่ีสีเขียวควำมกวำ้งไม่ถึง 1 เมตร) 
- พื้นท่ีสีเขียว ควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 1 เมตร 
- พื้นท่ีสีเขียว ควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 1 เมตร 

4,031.21 
4,010.73 

20.48 
รวมทั้งหมด 23,412.40 

 2) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ินโครงการ (FAR)  
  พื้นท่ีดินโครงกำร    = 23,412.40  ตำรำงเมตร 
  พื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม =  59,168.24  ตำรำงเมตร 
  - อำคำรชุดพกัอำศยั รวม 6 อำคำร   = 58,431.64  ตำรำงเมตร 
  - สระวำ่ยน ้ำ 2 สระ (ภำยนอกอำคำร)   = 727   ตำรำงเมตร 
  - ป้อมยำม 1 หลงั    = 9.60   ตำรำงเมตร 
 ดงันั้น อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน   = 59,168.24 / 23,412.40  
        =  2.53: 1 
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 3) ร้อยละของพืน้ที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมพืน้ทีต่ินโครงการ 
  พื้นท่ีดินโครงกำร   = 23,412.40  ตำรำงเมตร 
  พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินรวมทุกอำคำร = 8,270.25  ตำรำงเมตร 
  ดงันั้น พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม = 23,412.40 - 8,270.25 
       = 15,142.15  ตำรำงเมตร 
 ทั้งน้ี พื้นท่ีอำคำรชั้นท่ี 1 (เป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีมำกท่ีสุด) (อำคำร A B C D F ป้อมยำม จ ำนวน 1 หลงั
และสระวำ่ยน ้ำ 2 สระ) 
       = 8,997.25  ตำรำงเมตร 
 คิดเป็นร้อยละ     = (15,142.15 x 100) / 8,997.25 
       = 168.30 ของพื้นท่ีอำคำรชั้นท่ีมำกท่ีสุด 
 

2.2.4  การบริหารจัดการโครงการ 
  กำรบริหำรจดักำรโครงกำรภำยหลงัก่อสร้ำงแลว้ จะด ำเนินกำรโดยนิติบุคคลอำคำรชุด 1 
นิติบุคคล โดยโครงกำรมีห้องนิติบุคคลอำคำรชุดอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 อำคำร A ขนำดพื้นท่ี 43.78 ตำรำงเมตร 
ซ่ึงภำยในห้อง ดังกล่ำวจดัให้มีโต๊ะและเก้ำอ้ี จ  ำนวน 8 ตวั เพียงพอต่อเจำ้หน้ำท่ีนิติบุคคลอำคำรชุดเพื่อ
ใหบ้ริกำรผูพ้กัอำศยัในกำร ช ำระค่ำส่วนกลำง ค่ำน ้ำประปำ แจง้ซ่อมบ ำรุงต่ำงๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหมี้ตูเ้ก็บ
เอกสำร ซ่ึงสำมำรถเก็บเอกสำรไดไ้ม่ นอ้ยกวำ่ 10 ปี 
 โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 6 อำคำร (อำคำร A B C D E 
และ F) มีจ  ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 1,423 ห้อง และห้องชุด
เพื่อกำร พำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 1 ห้อง) ป้อมยำม สระว่ำยน ้ ำ และทำงเช่ือมระหว่ำงอำคำร เน้ือท่ีรวม                   
14-2-53.1 ไร่ หรือ 23,412.40 ตำรำงเมตร รำยละเอียดกำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด มีดงัน้ี 

1)  รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
กำรจดทะเบียนทรัพยข์องโครงกำรนั้น ตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 สำมำรถ

จ ำแนกทรัพยข์องโครงกำรไดเ้ป็น 
- ทรัพยส่์วนบุคคล หมำยถึง ห้องชุดพกัอำศยั 1,423 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนค้ำ)               

1 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจำ้ของหอ้งแต่ละรำย ดงัน้ี 
(1) อำคำร A มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 234 หอ้ง 
(2) อำคำร B มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 231 หอ้ง 
(3) อำคำร C มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 268 หอ้ง  
(4) อำคำร D มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 226 หอ้ง 
(5) อำคำร E มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 249 หอ้ง 
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(6) อำคำร F มีจ  ำนวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน จ ำนวน 216 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอำศัยจ ำนวน                    
234 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 1 หอ้ง) 

- ทรัพยส่์วนกลำง หมำยถึง ส่วนของอำคำรชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอำคำรชุดและท่ีดินหรือ 
ทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส ำหรับเจำ้ของร่วม ประกอบดว้ยรำยกำรต่ำง ๆ ดงัน้ี 

 (1) โฉนดท่ีดินโครงกำร จ ำนวน 2 แปลง เน้ือท่ี 14-2-53.1 ไร่ หรือ 23,412.40 ตำรำงเมตร 
 (2) โครงสร้ำงและส่ิงก่อสร้ำงเพื่อควำมมัน่คงและเพื่อป้องกนัควำมเสียหำยต่ออำคำรชุด 

ได้แก่ เสำเข็ม ฐำนรำก เสำ ผนังรับน ้ ำหนัก คำน พื้น ผนังภำยนอกอำคำร ดำดฟ้ำ กนัสำด หลงัคำอำคำร 
ระเบียงกนัตก ส่วนกลำง 

(3) ร้ัวรอบโครงกำร 
(4) ถนนเขำ้-ออก และทำงเดินรถ 
(5) พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
(6) ระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่งภำยนอกอำคำร และอุปกรณ์ทั้งหมด 
(7) ป้อมยำม 
(8) อำคำรหรือส่วนของอำคำร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อ

ประโยชน์ร่วมกนั  
2)  การบริหารจัดการทีจ่อดรถภายในโครงการ 

  ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถจกัรยำนยนตท์ั้งหมดภำยในโครงกำร ถือเป็นทรัพยส่์วนกลำง 
จะอยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมดูแลของนิติบุคคลอำคำรชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยำ่งใด 

 3)  การบริหารจัดการ 
  กำรด ำเนินกำรของโครงกำรมีรูปแบบกำรให้บริกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั โดยใชบุ้คลำกร
ท่ีให้บริกำรร่วมกันและแบ่งโครงสร้ำงกำรบริหำร กำรบริหำรจดักำรต่ำง ๆ ภำยในโครงกำรอยู่ในควำม
รับผิดชอบของผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด และฝ่ำยบริหำรนิติบุคคลในกำรบริหำรโครงกำร และผูจ้ดักำร
โครงกำรเป็นผูค้วบคุมดูแลกำรบริหำรจดักำรโครงกำร ซ่อมบ ำรุง กำรจดัจำ้งคู่สัญญำณในกำรดูแลรักษำ
ควำมปลอดภัยและรักษำควำมสะอำดรวมไปถึงดูแลส่วนงำนควบคมระบบดูแลสำธำรณูปโภค และ
สุขำภิบำลส่ิงแวดลอ้มต่ำงๆ ดว้ย   
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2.3 จํานวนคนในโครงการ 
              ในกำรประเมินจ ำนวนคนในโครงกำร จำกกำรประเมินพบว่ำ โครงกำรจะมีคนภำยในโครงกำร 
จ ำนวน  4,294 คน (แบ่งเป็นผูพ้กัอำศยั จ ำนวน 4,269 คน พนกังำนโครงกำร จ ำนวน 20 คน และห้องชุดเพื่อ
กำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 5 คน) รำยละเอียดกำรประเมินดงัแสดงในตารางที ่2.3-1 
ตารางที ่2.3-1 สรุปรายละเอยีดจํานวนคนภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพืน้ที่ห้องชุด 
จํานวนห้องชุด

(ห้อง) 
อตัราการคิดคน

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พกัอาศัย/

พนักงาน (คน) 
1. อำคำร A 
     - หอ้งชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร         
     - พนกังำนโครงกำร 

234 
- 

 
3 
- 

702 
20 

รวมจํานวนคนในอาคาร A - - 722 
2. อำคำร B 
     - หอ้งชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร 

 
231 

 
3 

 
693 

รวมจํานวนคนในอาคาร B - - 693 
3. อำคำร C 
     - หอ้งชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร 

 
268 

 
3 

 
804 

รวมจํานวนคนในอาคาร C - - 804 
4. อำคำร D 
     - หอ้งชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร 

 
226 

 
3 

 
678 

รวมจํานวนคนในอาคาร D - - 678 
5. อำคำร E 
     - หอ้งชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร 

 
249 

 
3 

 
747 

รวมจํานวนคนในอาคาร E - - 747 
6. อำคำร F 
     - หอ้งชุดพกัอำศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร 
     - หอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) มีพื้นท่ีชส้อยเกิน 35 
ตำรำงมตร 

 
215 

1 

 
3 
5 

 
645 

5 

รวมจํานวนคนในอาคาร F - - 650 

รวมจํานวนคนในโครงการ 1,424 - 4,294 
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2.4  พืน้ทีสี่เขียว 

 โครงกำรมีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ีรวม 4,393.86 ตำรำงเมตร รำยละเอียดดงัน้ี 

 1) พืน้ที่สีเขียวช้ันที ่1 มีขนำดพื้นท่ีรวม 4,010.73 ตำรำงเมตร อยูภ่ำยนอกอำคำรปกคลุมดินทั้งหมด 
และ ไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนโครงสร้ำงระบบสำธำรณูปโภคใตดิ้น และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกวำ้ง
นอ้ยกวำ่ 1 เมตร (20.48 ตำรำงเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 2,742.41 ตำรำงเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
พุ่มไมค้ลุมดิน 4,010.73 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ำมำปลูก เช่น โมกมนั ไคร้ยอ้ย อินทนิลน ้ ำ บุหงำส่ำหรี 
กนัเกรำ เส้ียวป่ำดอกขำวกอ ปีบ ตะแบก จ ำปี กระโดน ขำนำง ยำงนำ สะเดำ มะฮอกกำนีใบเล็ก พะยอม            
แก้วมุกดำ แคนำ เกล็ดแก้ว เฟิร์นรัศมีโชติ เล็บครุฑใบกระจก ปริกน ้ ำค้ำง พลูฉลุ ซุ้มกระต่ำยเขียว                     
หนวดปลำหมึกแคระ เงินไหลมำ ล้ินมงักรเขียว หญำ้มำเลเซีย และหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

 2) พืน้ทีสี่เขียวบนอาคาร มีขนำดพื้นท่ีรวม 383.13 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย 

(1) ช้ันที ่2 (อาคาร D) มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 103.04 ตำรำงเมตร 

(2) ช้ันที ่5 (อาคาร F) มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 58.24 ตำรำงเมตร 

3) ช้ันที ่6 (อาคาร F) มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 51.49 ตำรำงเมตร 

(4) ช้ันดาดฟ้า (อาคาร A) มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 170.36 ตำรำงเมตร 

 ทั้งน้ี ไมพุ้่มคลุมดินดงักล่ำวไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ ำ นอกจำกน้ี โครงกำรตอ้ง
ก ำหนดมำตรกำรให้มี ผูรั้บผิดชอบในกำรดูแลพื้นท่ีสีเขียว และหมัน่ตรวจดูแลไม่ใหเ้ศษวสัดุ เศษใบไมห้รือ
ส่ิงต่ำงๆ ไม่ใหอุ้ดตนัหรือเกิดควำมเสียหำยกบัระบบระบำยน ้ำ 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เคฟ วันเดอร์แลนด์ (KAVE WONDERLAND) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกนัยายน-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2400065-S001 2-18 
 

2.5  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

 2.5.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

  โครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงหลงัจำกไดรั้บใบอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดวำ่จะใชเ้วลำ
ก่อสร้ำงโครงกำรประมำณ 15 เดือน โดยมีก ำหนดกำรกรถสร้ำงดงัน้ี 
 1) งำนปรับสภำพพื้นท่ีโครงกำร      ใชเ้วลำประมำณ  2 เดือน 

2) งำนท ำเสำเขม็ และท ำฐำนรำก      ใชเ้วลำประมำณ  3 เดือน 
3) งำนโครงสร้ำงอำคำร งำนสถำปัตยกรรม รวมงำนระบบสำธำธำรณูปโภค  

ใชเ้วลำประมำณ  9 เดือน 
4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก รวมงำนเก็บท ำควำมสะอำด  ใชเ้วลำประมำณ  4 เดือน 
ส ำหรับรำยละเอียดขั้นตอนกำรก่อสร้ำง มีดงัน้ี 

 1)  การปรับพืน้ทีโ่ครงการและรายละเอยีดแหล่งดินถม 
  จำกกำรส ำรวจค่ำระดบัดินในพื้นท่ีโครงกำร โดยบริษทั เอส ที เอส เอ็นจิเนียร่ิง คอลซัล
แตนท์ จ  ำกดั พบว่ำ พื้นท่ีโครงกำรก่อนพฒันำเป็นพื้นท่ีว่ำง มีสภำพเป็นท่ีลุ่มค่ำระดบัไม่สม ่ำเสมอ โดยมี
ระดบัต ่ำกวำ่ถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั ประมำณ 0.01 ถึง 2.88 เมตร ซ่ึงในกำรพฒันำโครงกำร
จะมีกำรปรับถมดินภำยในพื้นท่ีให้มีค่ำสูงกวำ่ถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 0.30 เมตร ดงันั้น ใน
ระยะก่อสร้ำงจะมีกำรปรับถมดิน โดยน ำดินจำกภำยนอกพื้นท่ีโครงกำร 45,936.80 ลูกบำศก์เมตร มำปรับถม
พื้นพื้นท่ีภำยโนโครงกำรขนำด 23,412.40 ตำรำงเมตร โดยภำยหลงักำรปรับถมพื้นท่ีโครงกำรจะมีระดบั
เท่ำกับถนนภำยในโครงกำร โดยโครงกำรจะน ำดินถมจำกบ่อดินพลวิวฒัน์ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี ต  ำบลหันตะเกำ 
อ ำเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยำ อยู่ห่ำงจำกพื้นท่ีโครงกำรไปทำงด้ำนทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ  
ตำมระยะทำงกำรเดินรถประมำณ 38 กิโลเมตร ซ่ึงในกำรขนส่งดินมำถมจะใช้รถบรรทุก 10 ล้อ จ ำนวน  
21 คนั ขนส่งดิน 63 เท่ียว/วนั (ขนส่งคนัละ 3 เท่ียว) ภำยในช่วง 2 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำง 
 2)  งานเสาเข็มและทาํฐานราก 
  (1) งานเสาเข็ม (Piling) ประกอบดว้ย งำนเคล่ือนยำ้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขำ้พื้นท่ีงำน
ส ำรวจและงำนขดุเจำะดิน งำนเสำเขม็จะเป็นระบบเสาเข็มกด มีรำยเป็นดงัน้ี 
 - เสำเขม็อำคำร A ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร ควำมยำว 22-24 จ ำนวน 125 ตน้   

- เสำเขม็อำคำร B ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร  ควำมยำว 22-24 จ ำนวน 127 ตน้   

- เสำเขม็อำคำร C ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร ควำมยำว 22-24 จ ำนวน 122 ตน้ 

 - เสำเขม็อำคำร D ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร ควำมยำว 22-24 จ ำนวน 129 ตน้   

- เสำเขม็อำคำร E ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร ควำมยำว 22-24 จ ำนวน 120 ตน้   
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- เสำเขม็อำคำร F ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.60 เมตร ควำมยำว 22-24 เมตร จ ำนวน 127 ตน้ 

- เสำเขม็บ่อหน่วงน ้ำ 1 ขนำด 0.18 x 0.18 เมตร ควำมยำว 6-8 เมตร จ ำนวน 96 ตน้ 

- เสำเขม็บ่อหน่วงน ้ำ 2 ขนำด 0.18 x 0.18 เมตร ควำมยำว 6-8 จ  ำนวน 75 ตน้ 

 (2)  ง าน ฐ าน ร าก แ ล ะ โค รง ส ร้ าง ใต้ ดิ น  (Foundation and Substructure Work) ได้แ ก่  
งำนก่อสร้ำงถังเก็บน ้ ำใต้ดิน ระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย บ่อบ่ม และบ่อหน่วงน ้ ำ โดยภำยหลังปรับถมดินดิน
โครงกำรเร่ิมงำนท ำเสำเข็มฐำนรำก และขุดดินเพื่อก่อสร้ำงระบบสำธำรณูปโภคใตดิ้น ซ่ึงจะมีดินขุดท่ีเกิด
จำกกำรก่อสร้ำงฐำนรำก และระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ใต้ดินของโครงกำรปริมำณ  14,911.19  
ลูกบำศกเ์มตร โครงกำรจะบริหำรจดักำรน ำดินชุดปริมำณ 12,461.36 ลูกบำศกเ์มตร ปรับพื้นท่ีโครงกำรให้มี
ค่ำระดบัสูงกวำ่ถนนบริเวณคลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั 0.30 เมตร และมีปริมำณดินท่ีตอ้งขนออกภำยนอก
โครงกำรปริมำณ 2,449.83 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงในกำรขนส่งดินออกจำกโครงกำรจะใช้รถบรรทุก 10 ล้อ 
จ ำนวน 2 คนั ขนส่งดิน 4 เท่ียว/วนั ภำยในช่วง 2 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำง โดยน ำดินขนออกนอกพื้นท่ี
โครงกำรไปถมพื้นพื้นท่ีบำงส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 57843 เลขท่ีดิน 335 ตั้งอยู่ท่ีต  ำบลศำลำครุ อ ำเภอ
หนองเสือ จงัหวดัปทุมธำนี ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของนำงอ ำพร พลตำล ตั้ งอยู่ห่ำงจำกโครงกำรตำมระยะ
ทำงเดินรถประมำณ 52 กิโลเมตร มีขนำดพื้นท่ีดินรวมทั้งส้ิน 10-0-0 ไร่ หรือ 16,000 ตำรำงเมตร แบ่งใชเ้ป็น
พื้นท่ีทิ้งดิน 1-3-0 ไร่ หรือ 2,800 ตำรำงเมตร โดยลักษณะทำงกำยภำพของท่ีทิ้งดิน เดือนมีนำคม 2567  
มีสภำพเป็นบ่อดินขดุมีระดบัต ่ำกวำ่ทำงสำธำรณประโยชน์ ประมำณ 1.20 เมตร (หรืออยูท่ี่ระดบั -1.20 เมตร 
เม่ือเทียบ ± 0.00 เมตร ท่ีทำงสำธำรณประโยชน์) โดยมีอำณำเขตติตต่อพื้นท่ีขำ้งเคียง ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอำณำเขตติดต่อกบั ทำงสำธำรณประโยชน์ (มีค่ำระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

ทิศตะวนัออก  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีเกษตรกรรม (มีค่ำระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

ทิศใต ้  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีเกษตรกรรม (มีค่ำระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

ทิศตะวนัตก  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่ง (ของบุคลอ่ืน) (มีค่ำระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

    ส ำหรับกำรขุดดินนั้น โครงกำรจะมีกำรขุดดินเพื่อก่อสร้ำงระบบบสำธำรณูปโภคใตดิ้น ได้แก่  
ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น บ่อลิฟต์ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย บ่อบ่ม และบ่อหน่วงน ้ ำ ซ่ึงโครงกำรป้องกนักำรพงัทลำยของ
ดินจำกกำรขุดดินเพื่อท ำระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ีฝังอยู่ใต้ดิน ได้แก่ ถังเก็บน ้ ำใต้ดิน บ่อลิฟต์ และ                  
บ่อหน่วงน ้ ำ โดยก่อสร้ำง Sheet Pile และท ำค ้ ำยนัเหล็ก (Bracing) และในช่วงกำรถอน Sheet Pile ต้อง                  
รีบด ำเนินกำรกลบร่องท่ีเกิดจำกกำรถอน Sheet Pile ทนัที และอดัดินกลบให้แน่นเพื่อป้องกนักำรเคล่ือนตวั
ของดิน 
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 ส่วนกำรก่อสร้ำงระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และบ่อบ่ม โครงกำรก่อสร้ำงโดยใชว้ิธีจมถงัในชั้นดินเหนียว
อ่อน โดยโครงสร้ำงของบ่อเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพิจำรณำออกแบบให้สำมำรถรับแรงดนัดินได ้
รวมทั้งเพื่อป้องกนักำรพงัทลำยของดินขำ้งเคียง ซ่ึงวิธีกำรน้ีเป็นกำรท ำเสำเข็มและหล่อผนังคอนกรีตของ
ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และบ่อบ่มแลว้จึงขุดดินในบ่อให้บ่อจมลงไปในดินดว้ยน ้ ำหนกัตวัเอง จำกนั้นหล่อผนงั
ส่วนท่ีเหลือ แลว้ค่อยๆ ขดุดินออกจนถึงระดบักน้บ่อและหล่อกน้บ่อปิดพื้นเขำ้ผนงัและท ำกำรหล่อฝำปิด 

 3)  งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
  โครงกำรจะใชน้ัง่ร้ำนเหล็ก เพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงำนก่อสร้ำง ซ่ึง
ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงวสัดุอุปกรณ์กำรก่อสร้ำงจะถูกขนยำ้ยเขำ้มำเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร และก ำหนดให้
มีมำตรกำรในกำรป้องกนัอนัตรำย ท่ีอำจจะเกิดข้ึนในระหวำ่งกำรก่อสร้ำง ไดแ้ก่ 

(1) จดัเก็บอุปกรณ์ให้เป็นหมวดหมู่ อย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำมสะดวกและปลอดภยัใน
กำรใชง้ำน  

(2) มีกำรเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในกำรป้องกันอนัตรำยท่ีเกิดข้ึนในระหว่ำงกำร
ก่อสร้ำง เช่น หมวกแข็งนิรภยั ปลั๊กเสียบหูป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แว่นตำส ำหรับคนงำนเช่ือม เป็นต้น 
รวมทั้งเคร่ืองมือปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ 

(3) ก ำหนดเขตก่อสร้ำงและเขตอนัตรำยในระหวำ่งกำรก่อสร้ำง โดยจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำ
ควำมปลอดภยัคอยควบคุมกำรเขำ้และออกพื้นท่ีโครงกำร เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขำ้พื้นท่ีก่อสร้ำง 
ซ่ึงอำจไดรั้บอนัตรำยได ้

(4) ควบคุมกำรกวำดเแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพำะพื้นท่ีโครงกำรเท่ำนั้น 

(5) ตรวจสอบสภำพของเคร่ืองจกัรก่อนน ำมำใชง้ำน เพื่อป้องกนักำรเกิดอุบติัเหตุ 

    เม่ือท ำฐำนรำกเสร็จเรียบร้อยแล้วโครงกำรจะด ำเนินกำรวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ 
เช่น ระบบน ้ ำใช้ ระบบน ้ ำเสีย ระบบบป้องกันอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ ทั้งภำยในและ
ภำยนอกอำคำร ควบคู่ไปกบักำรก่อสร้ำงอำคำรส่วนอ่ืนๆ 

    อน่ึง งำนโครงสร้ำงอำคำร งำนสถำปัตยกรรม รวมงำนระบบสำรณูปโภค จะใช้เวลำใน
กำรก่อสร้ำงประมำณ 9 เดือน 
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 4)  งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเกบ็ทาํความสะอาด 
  โครงกำรจะวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกต้นไม้ จดัสวน ซ่ึงพื้นท่ี
โครงกำร ใชเ้วลำประมำณ 4 เดือน โดยควบคู่ไปกบังำนตกแต่งภำยใน และเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ี
โครงกำรภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงเสร็จ 
    ทั้งน้ี โครงกำรไดจ้ดัใหมี้ร้ัว Metal Sheet ควำมสูง 6 เมตร ดำ้นทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศ
ตะวนัตก ซ่ึงทิศดงักล่ำวเป็นย่ำนท่ีอยู่อำศยัและพื้นท่ีชุมชน ดงันั้น เพื่อลดผลกระทบกำรสะทอ้นแสงของ 
Metal Sheet จึงมีกำรติดไวนิลปิดทบัร้ัว Metal Sheet ตลอดแนวร้ัวดำ้นทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศตะวนัตก 
เพือ่เพิ่มควำมสวยงำมสบำยตำอีกทำงหน่ึง 

 2.5.2  คนงานก่อสร้าง 

  ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรใชค้นงำนสูงสุดประมำณ 500 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยั
อยูภ่ำยนอกพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร อยำ่งไรก็ตำม ในกำรก่อสร้ำงบำ้นพกัคนงำน ตอ้งก่อสร้ำงตำมมำตรฐำน
และแบบก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำว ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยในพระบรม
รำชูปถมัภ ์รำยละเอียดดงัน้ี 

 1. ติดตั้ งป้ำยประชำสัมพันธ์บริเวณด้ำนหน้ำพื้นท่ีบ้ำนพักคนงำน โดยระบุช่ือบริษัท
ผูรั้บเหมำช่ือผูรั้บเหมำ/ผูค้วบคุมงำน พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
บำ้นพกัคนงำนได้รับทรำบขอ้มูล และสำมำรถติดต่อกบัผูรั้บเหมำผูค้วบคุมงำนไดโ้ดยตรง ในกรณีได้รับ
ควำมเดือดร้อนจำกบำ้นพกัคนงำน  

2. จดัให้มีหัวหน้ำคนงำน คอยควบคุมดูแลคนงำนก่อสร้ำงไม่ให้ก่อควำมเดือดร้อนต่อผูท่ี้
อยูข่ำ้งเคียง 

3. ออกกฎระเบียบกำรปฏิบติัภำยในบำ้นพกัคนงำน เช่น 

- หำ้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญำตเพื่อป้องกนักำรเกิดอคัคีภยั 

- หำ้มเล่นกำรพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัในใหเ้กิดกำรมัว่สุมและกำรทะเลำะววิำท 

- ห้ำมขำยยำเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อควำมปลอดภยัของคนงำน
และผูท่ี้พกัอำศยัในบริเวณใกลเ้คียง 

- หำ้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขำ้งเคียง 

- ห้ำมทะเลำะวิวำททุกกรณี เพื่อควำมสงบเรียบร้อยภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน หำกมี
กำรทะเลำะววิำทเกิดข้ึนพิจำรณำใหอ้อกทั้งสองฝ่ำย 
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- หำ้มท ำลำย เคล่ือนยำ้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมำทุกกรณี 

- หำ้มลกัขโมย หำกมีกำรลกัขโมยเกิดข้ึนตอ้งถูกส่งด ำเนินคดี 

- ห้ำมน ำบุคคลภำยนอกมำพกัในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนโดยไม่ไดรั้บอนุญำต เพื่อควำมเป็น
ระเบียบและควำมปลอดภยัภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน 

- หำ้มเล้ียงสัตวท่ี์เป็นพำหะน ำโรคทุกชนิด ฯลฯ 

4. ก ำหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด ำเนินกำรโดยเด็ดขำด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้ำฝืนกฎระเบียบต่ำงๆ 

5. ก ำหนดเวลำเปิด-ปิดประตูเขำ้-ออกบำ้นพกัคนงำน ในช่วงเวลำ 20.00-05.00 น. 

6. ติดตั้งกลอ้งวงจรปิดรอบบริเวณบำ้นพกัคนงำน 

7. โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ร้ัวลอ้มรอบพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน และป้อมยำมดูแลรักษำควำมปลอดภยั 

      ทั้ งน้ี โครงกำรต้องจดัให้มีมำตรกำรในกำรป้องกันกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด 19  
ท่ีแพร่ระบำดในปัจจุบนั ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงและบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง โดยน ำมำตรกำรของกรมอนำมยั 
กระทรวงสำธำรณสุขมำก ำหนดเป็นมำตรกำรโครงกำร 

2.5.3  นํา้ใช้ 

  1) พืน้ทีก่่อสร้าง แบ่งเป็น 

      (1) ปริมาณนํา้ใช้ 

น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในระยะก่อสร้ำงจะใช้น ้ ำจำกกำรประปำส่วนภูมิภำค สำขำ 
คลองหลวง มีควำมต้องกำรน ้ ำใช้ในระยะก่อสร้ำงรวม 40 ลูกบำศก์เมตร/วนั สำมำรถจ ำแนกออกเป็น  
2 ประเภท คือ 

(1.1) นํ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ ำนวนคนงำนก่อสร้ำง 500 
คน มีควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำ 35 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ค ำนวนวณจำกอตัรำกำรใชน้ ้ำ 70 ลิตร/คน/วนั  

(1.2) นํ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท ำควำมสะอำด
เคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้ำงๆ เป็นตน้ โดยคำดวำ่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้ำประมำณ 5 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

    (2) การจัดการนํา้ใช้ 
         ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำรจดัให้มีถังเก็บน ้ ำใช้และถังเก็บน ้ ำด่ืม ควำมจุ 2.5                      

ลูกบำศกเ์มตร จ ำนวน 16 ถงั มีควำมจุรวม 40 ลูกบำศกเ์มตร 
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2) พืน้ทีบ้่านพกัคนงานก่อสร้าง 

  น ้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภคและบริโภคในบำ้นพกัคนงำน จ ำนวนคนงำนก่อสร้ำง 500 คน มี
ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำ 100 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ค ำนวณวณจำกอตัรำกำรใชน้ ้ำ 200 ลิตร/คน/วนั  

   ทั้งน้ี โครงกำรตอ้งจดัให้มีถงัเก็บน ้ ำควำมจุไม่น้อยกว่ำ 100 ลูกบำศก์เมตร/วนั ในพื้นท่ี
บำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง เพื่อส ำรองน ้ำใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 

2.5.4  การบําบัดนํา้เสีย 

  โครงกำรจัดให้ มีห้องน ้ ำ-ห้องส้วมของคนงำนในระยะก่อสร้ำง ให้สอดคล้องตำม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยในระยะ
ก่อสร้ำง มีจ  ำนวนคนงำน 500 คน โดยคนงำนชำยจัดให้มีห้องน ้ ำ ห้องส้วม รวมอยู่ในห้องเดียวกัน  
จ  ำนวน 17 หอ้ง และอ่ำงลำ้งมือ 5 อ่ำง 

1) พืน้ทีก่่อสร้าง 

  โครงกำรจดัให้มีห้องน ้ ำห้องส้วมชำยรวมอยู่ในห้องเดียวกนั จ ำนวน 17 ห้อง และอ่ำง
ล้ำงมือ 5 อ่ำง ห้องน ้ ำห้องส้วมหญิงรวมอยู่ในห้องเดียวกัน จ ำนวน 17 ห้อง และอ่ำงล้ำงมือ 5 อ่ำง ไวท่ี้
บริเวณดำ้นทิศเหนือของพื้นท่ีก่อสร้ำง จ ำนวน 34 ห้อง โดยมีน ้ ำเสียปริมำณ 28 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดเป็น
ร้อยละ 80ของปริมำณน ้ ำใช้) โดยโครงกำรจะใช้ถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด 
ออกแบบบให้รองรับน ้ ำเสียได้ 30 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำน
ก่อสร้ำง โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำว สำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียให้มีค่ำ BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบำยน ้ ำออกสู่บ่อพกัน ้ ำริมถนนภำระจ ำยอม เขำ้บ่อตรวจระดบัน ้ ำทิ้งและบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ 
และระบำยลงสู่คลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนั ต่อไป 

ส ำหรับน ้ ำใช้ในส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ส่วนใหญ่จะหมดไปกับขั้นตอนกำร
ก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตำมธรรมชำติ 

2) พืน้ทีบ้่านพกัคนงานก่อสร้าง 

    ผูรั้บเหมำตอ้งจดัให้มีห้องน ้ ำห้องส้วมชำยรวมอยูใ่นห้องเดียวกนัจ ำนวน 17 ห้อง และ
อ่ำงลำ้งมือ 5 อ่ำง ห้องน ้ ำห้องส้วมหญิงรวมอยู่ในห้องเดียวกนัจ ำนวน 17 ห้อง และอ่ำงลำ้งมือ 5 อ่ำง โดยมี
น ้ ำเสียปริมำณ 80 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของบริมำณน ้ ำใช้ของคนงำนก่อสร้ำง) ตอ้งใช้ถงั
บ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได้ไม่น้อยกว่ำ 80 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึง
เพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำวสำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสีย
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ให้มีค่ำ BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยน ้ ำออกนอกพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน ทั้งน้ี ตะกอน
ส่วนเกินท่ีเกิดจำกถงับ ำบดัน ้ ำเสียผูรั้บเหมำ ตอ้งประสำนให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของเอกชนท่ีให้บริกำร
ในพื้นท่ีมำสูบตะกอนไปก ำจดัต่อไป 

2.5.5  การระบายนํา้ 

  1) พืน้ทีก่่อสร้าง 

      ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ ำโดยจดัให้มี
ท่อระบำยน ้ำขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.40 และ 0.60 เมตร และควำมลำดเอียง 1 : 200 โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้ำง 
และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษดินหรือเศษหิน กรวด ทรำยท่ีไหลมำกบัน ้ ำฝนตกตะกอน ก่อนระบำยน ้ ำ
ออกสู่บ่อพกัน ้ ำริมถนนภำระจ ำยอม เข้ำบ่อตรวจระดับน ้ ำทิ้งและบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ และระบำยลงสู่ 
คลองเชียงรำกใหญ่-บำงขนัต่อไป 

    ทั้ งน้ี โครงกำรต้องดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดักขยะอย่ำงสม ่ำเสมออย่ำงน้อย
สัปดำห์ละ 1 คร้ัง เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ ำไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ ำของ
บริเวณพื้นท่ีโครงกำร 

     นอกจำกน้ี โครงกำรตอ้งจดัให้มีบ่อลำ้งลอ้รถบรรทุกบริเวณทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีก่อสร้ำง ซ่ึง
กำรท ำควำมสะอำดล้อรถบรรทุกก่อนออกจำกบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงทุกคร้ัง ตอ้งลำ้งลอ้รถบรรทุก โดยใช้
เคร่ืองฉีดน ้ ำแรงดนัสูงฉีดชะลำ้งท ำควำมสะอำดรถและช่วงล่ำงของรถบรรทุกบริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
และโคลนท่ีติดกบักบัลอ้รถ ซ่ึงน ้ ำท่ีเกิดจำกกำรลำ้งลอ้จะถูกรวบรวมเขำ้บ่อตกตะกอน และไหลเขำ้สู่บ่อสูบ
น ้ ำลำ้งลอ้เพื่อสูบกลบัมำหมุนเวียนใชใ้นกำรลำ้งลอ้รถคนัต่อไป โดยตอ้งจดัให้มีพนกังำนตกตะกอนดินใน
บ่อตกตะกอนทุกวนั 

  2) พืน้ทีบ้่านพกัคนงานก่อสร้าง 

        กรณีท่ีฝนตกต้องควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจดัให้มีท่อ/รำงระบำยน ้ ำชั่วครำวบริเวณ
โดยรอบพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทรำย 
ท่ีไหลมำกบัน ้ำฝนตกตะกอน ก่อนระบำยน ้ำออกสู่ภำยนอกต่อไป 
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2.5.6  การจราจร 

  ในระยะก่อสร้ำงโครงกำรมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำง เขำ้-
ออกโครงกำรสูงสุด ประมำณ 89 เท่ียว/วนั ดงัน้ี  

1) รถคอนกรีตผสมเสร็จ      ประมำณ  6  เท่ียว/วนั 

 2) รถขนส่งดิน (10 ลอ้)      ประมำณ  63  เท่ียว/วนั 

3) รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง (10 ลอ้)     ประมำณ  6  เท่ียว/วนั 

4) รถขนส่งคนงำนก่อสร้ำง (6 ลอ้)    ประมำณ  8  เท่ียว/วนั 

5) รถขนส่งแผน่คอนกรีตส ำเร็จรูป (Precast) (10 ลอ้)  ประมำณ  3  เท่ียว/วนั 

6) รถขนส่งเหล็ก (18 ลอ้)     ประมำณ  3  เท่ียว/วนั 

   อน่ึง ในกำรขนส่งดินจะมีเฉพำะในช่วง 4 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำง (ช่วงปรับพื้นท่ี ช่วงท ำ
เสำเขม็และงำนฐำนรำกของโครงกำรเท่ำนั้น) 

2.5.7  การจัดการมูลฝอย 

  1) ภายในพืน้ทีก่่อสร้าง 

                    ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอยใน
ระยะก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งได ้2 ประเภท รำยละเอียดดงัน้ี 

  1.1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

   อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตำรำง
เมตรโดยมีค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร ดงันั้น โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวมทุกอำคำร เท่ำกบั
59,001 ตำรำงเมตร จึงมีปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงรวมประมำณ 3,318 ต้น  (59,001 × 56.23  
= 3,307,626.23 กิโลกรัม) ดงัแสดงในตารางที ่2.5.7-1 
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ตารางที ่2.5.7-1 องค์ประกอบหลกัของมูลฝอยทีเ่กดิจากการก่อสร้างโครงการ 

ชนิด ร้อยละ 
ปริมาณมูลฝอย 

(ตัน) 

วธีิการจัดการ 

นํากลบัมาใช้ใหม่
โดยผู้รับเหมา 

บริษัทรับกาํจัด 

1. คอนกรีต 23 763.14 -  
2. กระเบ้ือง 18 597.24 -  
3. ฝ้ำเพดำน 15 497.70 -  
4. เหล็ก 13 431.34  - 
5. ไม ้ 6 199.08  - 
6. บรรจุภณัฑ ์ 6 199.08 -  
7. อลูมิเนียม 5 165.90 -  
8. พลำสติก 5 165.90 -  
9. กระจก 4 132.72 -  
10. ทรำย 3 99.54  - 
1 1 . อ่ื น ๆ  เช่ น  ท่ อป ระป ำ  
ท่อไฟฟ้ำ โถสุขภณัฑ ์เป็นตน้ 

2 66.36 -  

รวม 100 3,318 - - 
 
 ส ำหรับมูลฝอยอนัตรำยท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้ำง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภำชนะบรรจุสำรเคมี                  
สำรเคลือบเงำต่ำงๆ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ ซ่ึงจะมีปริมำณไม่มำก เน่ืองจำกมูลฝอยบำง
ประเภท เช่น ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอำยุกำรใช้งำนยำวนำน ส่วนมูลฝอยอนัตรำยประเภท
กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภำชนะบรรจุสำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำงๆ ส่วนมำกจะเกิดจำกกิจกรรมกำร
ก่อสร้ำงในช่วงงำนตกแต่งภำยใน และภำยนอกอำคำร โดยในกำรจดักำรมูลผ่อยอันตรำยโครงกำรจะ
ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำรับไปก ำจดั โดยจะระบุในสัญญำวำ่จำ้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมำตอ้งมีแหล่งก ำจดัมูลฝอย
อนัตรำยท่ีถูกสุขลกัษณะ  

  1.2)  มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดำษ และถุงพลำสติก จะเกิดจำกคนงำน
ก่อสร้ำง จ ำนวน 500 คน คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 500 กิโลกรัม/คน/วนั ค ำนวณจำกอตัรำกำรผลิตมูลฝอย  
1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือคิดเป็น 2.37 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ดงัแสดงในตารางที ่2.5.7-2 ถึง ตารางที ่2.5.7-3 
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 ส ำหรับมูลฝอยติดเช้ือค ำนวณจำกจ ำนวนคนงำนสูงสุด 500 คน ใชห้นำ้กำกอนำมยั วนัละ 1 ช้ิน ซ่ึง
หน้ำกำกอนำมยัแบบ Surgical Mask น ้ ำหนัก 3.08 กรัม  ในกำรประเมินจึงมีปริมำณมูลฝอยจำกหน้ำกำก
อนำมยัประมำณ 1.54 กิโลกรัม/วนั 

ตารางที ่2.5.7-2 ปริมาณมูลฝอยคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (กโิลกรัม/วนั) 

ปริมาณมูล
ฝอยของ
โครงการ 

(กโิลกรัม/วนั) 

ประเภทของมูลฝอย (กโิลกรัม/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(ร้อยละ 3.10 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด)1/ 

มูลฝอยย่อยสลาย
ได้ (ร้อยละ 57.99 
ของปริมาณมูล
ฝอยทั้งหมด)1/ 

มูลฝอยรีไซเคิล
(ร้อยละ 38.11 
ของปริมาณมูล
ฝอยทั้งหมด)1/ 

มูลฝอยอนัตราย
(ร้อยละ 0.80 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด)1/ 

มูลฝอย 
ติดเช้ือ 

(กรัม/ช้ิน)2/ 

500 15.50 289.95 190.55 4.00 1.54 
 

ตารางที ่2.5.7-3 ปริมาณมูลฝอยคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

ชนิดมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กโิลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 15.50 1501/ 0.10 
มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ 289.95 3001/ 0.97 
มูลฝอยรีไซเคิล 190.55 1501/ 1.27 
มูลฝอยอนัตรำย 4.00 1501/ 0.03 
มูลฝอยติดเช้ือ 1.54 1002/ 0.02 

รวมปริมาณมูลฝอย 2.39 
 

2.5.8  การไฟฟ้า 

  ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะขอใชบ้ริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำครังสิต โดย
โครงกำรจะติดตั้ งหม้อแปลงชั่วครำวส ำหรับใช้ในกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค                          
คลองหลวง สำมำรถใหบ้ริกำรไฟฟ้ำแก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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2.5.9  การป้องกนัอคัคีภัย  

  กิจกรรมกำรก่อสร้ำงอำจก่อให้เกิดอคัคีภยัจำกกำรทิ้งบุหร่ี กำรอ๊อก กำรเช่ือมซ่ึงเป็นสำเหตุ
ให้เกิดเพลิงไหมก่้อใหเ้กิดควำมเสียหำยทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงกำรตอ้งก ำหนดให้มีมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

  (1) จดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีอย่ำงเพียงพอ อยำ่งนอ้ย 1 ถงั/ชั้น/อำคำร เพื่อเตรียมควำมพร้อม
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) จดัให้มีกำรตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ำมำรถใชง้ำนไดอ้ยูเ่สมอหำก
พบวำ่มีกำรเสียหำยหรือใชก้ำรไม่ไดใ้หรี้บด ำเนินกำรแกไ้ขทนัที 

(3) ติดป้ำยแนะน ำกำรใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้
เกิดเหตุสำมำรถใชไ้ดท้นัที 

(4) จดัอบรมและซ้อมกำรอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสำนกบังำนป้องกนัและ
บรรเทำสำธำรณภยัเทศบำลเมืองคลองหลวง ให้มำจดัอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงกำร  
ปีละ 1 คร้ัง 


